ANALIZA PIEŢEI IMOBILIARE 
trim. II  a. 2013
Pe parcursul trim. III a. 2013, preţurile medii de ofertă la majoritatea categoriilor bunurile imobile s-au diminuat în comparaţie cu trim. II, a. 2013. Scăderea preţurilor de ofertă s-a observat la imobilele rezidenţiale din or. Chişinău cu 3%, la oficii cu 7,1%, la spaţiile comerciale cu 9,3%. Doar la terenurile pentru construcţii din or. Chişinău preţurile de ofertă au crescut cu 1,2%.
Preţurile medii de ofertă a bunurilor imobile în or. Chişinău pentru trim. III a.2013 sunt următoarele: apartamente – 835 €/m²; case de locuit – 938 €/m²; imobile comerciale – 969 €/m²; oficii - 886 €/m², terenuri pentru construcţii – 18216 €/ar.

Piaţa bunurilor imobile rezidenţiale


În perioada analizată preţurile de ofertă la fondul locativ în or. Chişinău sunt în schimbare faţă de trim. II, a. 2013, în urma examinării ofertelor la fondul locativ, s-au constatat următoarele (diagrama 1):


- preţurile apartamentelor cu o odaie s-au diminuat în următoarele sectoare: în Centru cu 5,9%, Botanica  cu 3,2%, Buiucani -6,3%, Ciocana 5,4% faţă de trim. II, a. 2013, în sectoarele Rîşcani şi Telecentru preţurile sunt constante; 

- la apartamentele cu 2 odăi diminuarea preţurilor faţă de trim. II a. 2013 s-a constatat în toate sectoarele: Centru cu 1,9%, Botanica cu 2,4%, Râşcani cu 3,9%, Buiucani cu 7,3%,  Ciocana cu 1,3%, Telecentru cu 2,5%;


- preţurile la apartamentele cu 3 odăi s-au diminuat în urmatoarele sectoare ale capitalei: Centru – 2,1%, Rîşcani – 2,5%, Buiucani – 1,1%, Ciocana – 6%, Telecentru – 8,9%.
Tabela 1

	Preţul mediu de ofertă la fondul locativ din or. Chişinău, trim. III, a. 2013


	Sectorul
	Case de locuit
	apt. cu 1 odaie
	apt. cu 2 odăi
	apt. cu 3 odăi

	Centru
	1047
	901
	913
	856

	Botanica
	939
	869
	876
	800

	Rîşcani
	954
	881
	842
	794

	Buiucani
	977
	812
	804
	788

	Ciocana
	831
	811
	824
	751

	Telecentru 
	883
	879
	841
	782
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Diagrama 1

Piaţa bunurilor imobile cu destinaţie comercială 
Preţurile medii de ofertă la spaţiile comerciale din or. Chişinău constituie 969€/m2, în comparaţie cu trim.II a. 2013 preţurile sunt în scădere cu 9,3%. La oficii preţurile sînt în diminuare cu 7,1%, astfel preţul mediu de ofertă în trim. III constituie 886€/m2 (diagrama 2).

Referitor la preţurile medii de ofertă a bunurilor imobile comerciale din mun. Chişinău se observă o scădere a preţurilor medii faţă de trim. II, respectiv preţul mediu de ofertă constituie 433€/m2. 
Preţurile medii de ofertă la obiectele comerciale din republică constituie 326€/m2.

În urma analizei pieţei bunurilor imobile pentru producere s-a constat următoarele: preţurile medii de ofertă la spaţiile pentru producere în or. Chişinău constituie 410€/m2, iar în mun. Chişinău 343€/m2, pe territoriul republicii media constituie 91€/m2
[image: image2.emf]Preţurile de ofertă medii a oficiilor şi spaţiilor comerciale din or. 
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Diagrama 2

Piaţa terenurilor pentru construcţii
Preţul mediu de ofertă a terenurilor pentru construcţii din or. Chişinău pentru trim. III a. 2013 constituie 18216€/ar, comparativ cu trim. II, a. 2013 acest preţ s-a majorat cu 1,2% (diagrama 3). Pentru mun. Chişinău preţul mediu de ofertă a terenurilor pentru construcţii în trim. III, a. 2013 constituie 2003€/ar, şi este în descreştere cu 3,5% faţă de trim. II, a. 2013. 
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Diagrama 3


Referitor la preţurile medii de ofertă pentru municipiul Chişinău, preţurile sunt colectate doar din suburbii, fără imobilele din or. Chişinău.

Informaţia privind preţurile de ofertă pe piaţa imobiliară a fost extrasă din următoarele surse de internet: www.makler.md, www.999.md, www.imobil.md, www.lara.md ş.a. 
Menţionăm că, preţul de ofertă se deosebeşte de preţul real al tranzacţiei, în limite de 10-50%, în funcţie de negocierea preţului şi condiţiile tranzacţiei. 
Serviciul evaluarea bunurilor imobile al Agenţiei Relaţii Funciare şi Cadastru






